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En 2016 le coût moyen des rénovations complètes et performantes était de 270 € HT/m² en 
logement collectif et de 406 € HT/m² en maison individuelle1. 

Entre  2015  et  2023  l’inflation  cumulée  est  de  14,3  %2.  L’inflation  sur  les  matériaux  de 
construction  est mal  connue  avec  précision.  Si  on  suppose  (hypothèse  extrême  très  surestimée) 
qu’elle est de 50 % et qu’en 2015 les matériaux comptaient pour 35% du prix total, la correction des 
coûts en 2024 est la suivante : 

‐  Collectif : P2024 = 270*(0,65*1,143+0,35*1,5) = 342 € HT/m² 
‐  Maison  : P2024 = 406*(0,65*1,143+0,35*1,5) = 515 € HT/m² 

 
Or le prix moyen en maison individuelle3 se situe aujourd’hui plutôt autour de 800 € HT/m², 

et parfois même à plus de 1 000 € HT/m². Les artisans ont longtemps eu trop de travail ces dernières 
années, grâce à une construction neuve très dynamique, et  ils ont plutôt dédaigné  le marché de  la 
rénovation qui exigeait de se former et de travailler en groupement. 

Il est urgent de replacer le niveau des prix en rénovation là où il est légitime qu’il soit. Mais la 
difficulté avec les artisans que nous nous connaissons bien pour en avoir formés plusieurs centaines 
dans  le cadre de DOREMI, est qu’ils ont des difficultés à calculer un coût, difficultés que  la majorité 
éprouve même pour calculer leur coût horaire et celui de leurs apprentis comme ils l’affirment eux‐
mêmes  quand  on  les  interroge.  La  fraude  à  l’aide  publique  est  également  une  pratique 
malheureusement  assez  généralisée.  La  plupart  des  artisans  augmentent  le montant  « initial »  de 
leur devis du montant des aides que va toucher le particulier, si bien que celui‐ci ne voit pas les effets 
réels des aides.  

Pour mettre  fin à ces dérapages et mieux valoriser  les aides publiques  il  faut  instaurer par 
tâche ou par action un prix moyen sur la base duquel sera attribuée le montant maximum de l’aide. 

Exemple : l’aide à l’isolation par l’extérieure sera de 50 % du coût réel TTC qui sera plafonné à 
135 € TTC/m². Dans cet exemple l’aide ne pourra donc jamais dépasser 67,5 €/m². 

Cette pratique est déjà en partie mise en œuvre, mais il faudrait la généraliser.  
 
Pour fixer des prix plafonds il faut instaurer des mercuriales qui seront définies de manière si 

possible consensuelle avec tous  les experts concernés. La mécanique de construction d’un coût, en 
rénovation, reste simple et doit être appliquée de manière rigoureuse, même s’il existe un peu plus 
d’incertitude que dans la construction neuve. Le principal sujet à discuter ne sera probablement pas 
le  coût  de  revient  (s’il  est  élaboré  de manière  rigoureuse) mais  la marge  commerciale  qui  est  la 
plupart du temps de plusieurs dizaines de pourcents. 
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